Najomna zmluva

podl'a § 663 a nasl. zak. ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika
(d'alej len ,Zmluva“®)
uzatvorena medzi:

Prenajimatel:

Nazov: Obec Remeniny

Sidlo: Remeniny 11, 094 31 Remeniny
1CO: 00332747

DIC: 2020630392

Zast.: Marian Hirka, starosta

(d'alej len ,,Prenajimatel™)

a

Najomca:
Nazov:

Sidlo:
1CO:
DIC:
Zast.:

(dalej len ,Ndjomca™)
(Prenajimatel’ a Ndjomca d'alej spoloc¢ne len ako ,zmluvné strany”)

1.1.

1.2.

2.1.

2.2,

Clanok I
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel’ je vylutnym vlastnikom nasledujicich nehnutel'nosti evidovanych Okresnym
uradom Vranov nad Toplou, katastralnym odborom, pre okres Vranov nad Toplou, obec
Remeniny, k. . Remeniny, na LV €. 208, ako:

parcela registra ,,C“, parc. ¢. 597/2 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 6229 mz2,
stavba ,budova skoly“, supisné ¢islo 101, stojaca na parcele registra ,,C, parc. ¢. 597/2,
pod B1 vo vel'kosti spoluvlastnickeho podielu 1/1 z celku,

(d’alej len ako ,Predmet najmu®).

Predmetom najmu podla tejto Zmluvy je aj vSetko prislusenstvo nehnutel'nosti uvedenych v €l.
[ bod 1.1. tejto Zmluvy, pozostavajice najma z hnutel'nych veci nachddzajtcich sa v predmetnej
nehnutel'nosti, ktoré tak predstavuji najma nasledujice hnutelné veci - nabytok, sanitarne
zariadenie, ako aj ostatné hnutel'né veci tvoriace sucasti a prislusenstvo, ktoré st urcené na to,
aby sa s predmetnou nehnutel'nostou trvalo uZivali. Sipis hnutel'nych veci tvori prilohu ¢. 1 tejto
Zmluvy.

Clanok II
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ prenechdva Najomcovi do uZivania Predmet najmu spolu s prisluSenstvom
a vnutornym vybavenim a zariadenim Predmetu ndjmu a to na dobu podl'a ¢lanku III Zmluvy,
za ndjomné a thrady podl'a ¢lanku IV Zmluvy a za podmienok uvedenych v Zmluve.

N3ajomca nie je opravneny dat Predmet najmu do podnajmu, ako aj umoZznit uZivanie Predmetu
najmu inym spésobom a na iny ucel, ako je touto Zmluvou stanovené. Najomca je opravneny
umoznit uZivanie Predmetu najmu tretim osobam vylu¢ne v pripade napliiania téelu, na ktory
sa Predmet najmu prenajima.



2.3.

2.4.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

4.1.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze si nie je vedomy Ziadnych faktickych ani pravnych vad Predmetu
najmu, na ktoré by mal Najomcu pred uzatvorenim tejto Zmluvy upozornit, okrem tych, ktoré
su v tejto Zmluve vyslovne uvedené. Najomca berie na vedomie, Ze v stavbe stpisné ¢islo 101
nie je zavedeny vodovod (je tam studmia), stavba je vybavena jestvujicou Zumpou, ktorej
technicky stav/parametre si vyZaduju zriadenie (realizaciu) novej Zumpy, stavba je
dlhodobo neuZivana a nachidza sa v zhorSenom technickom stave, ktory moéze vyzadovat
rozsiahlejSie opravy a tidrzbu.

Néjomca sa zavidzuje zabezpecit na vlastné nadklady realizaciu novej Zumpy pre stavbu
supisné ¢islo 101, a to najneskdr do 6 mesiacov odo dia uzatvorenia tejto Zmluvy, pri
dodrzani vSeobecne =zavdznych pravnych predpisov a po vybaveni prislusnych
povoleni/ohlaseni (ak su potrebné). Nijomca je povinny po realizicii na poziadanie
Prenajimatel’a predlozit doklady preukazujuice riadne vykonanie prac a ich dhradu.

Clanok III
Trvanie najmu, odovzdanie a prevzatie Predmetu najmu

Ndjom sa uzatvara na dobu urcitd, ato na 2 roky odo dna odovzdania Predmetu najmu
a prevzatia Predmetu najmu do uzivania Najomcom, nie vSak skor, ako zmluva nadobudne
ucinnost podl'a § 47a zakona €. 40/1964 Zb. Obcianskeho zadkonnika v i¢innom zneni a po jej
zverejneni v sulade s § 9a zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v ti¢innom zneni.

Prenajimatel’ odovzdava Predmet najmu a Ndjomca prebera Predmet najmu do svojho uzivania
ku diiu ucinnosti tejto Zmluvy, inak diiom faktického odovzdania Predmetu najmu do uzivania
Njomcu, pokial nie je Zmluvnymi stranami dohodnuté inak.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pri odovzdani Predmetu najmu do uzivania Najomcovi bude
vyhotoveny pisomny protokol o odovzdani a prevzati, ktory bude obsahovat presny opis stavu
Predmetu najmu vratane jeho technického a hygienického stavu, stavu vybavenia a
prislusSenstva, zoznam hnutelnych veci, ich mnozstvo, funk¢nost, pripadné zistené vady a
nedostatky. Protokol podpisu obidve Zmluvné strany, pricom sa stava neoddelitel'nou stcastou
tejto Zmluvy. Zmluvné strany sa zaroven zavazuju spisat obdobny protokol aj pri vrateni
Predmetu najmu po skoncéeni ndjmu.

Ak doSlo k poSkodeniu Predmetu najmu, zniCeniu ¢i nadmernému opotrebeniu Predmetu
najmu, Ndjomca sa zavazuje nahradit Prenajimatel'ovi §kodu, ktord na Predmete ndjmu vznikla.
N3ajomca zodpoveda aj za také Skody, ktoré boli spdsobené tretimi osobami, ktorym Najomca
umoznil uZivanie ¢i vstup do Predmetu najmu.

Dobu najmu je mozné predizit pisomnou dohodou Zmluvnych stran, ktora je vo forme
pisomného dodatku k tejto Zmluve. Ak Ndjomca riadne a v¢as plni svoje povinnosti podl'a tejto
Zmluvy a najneskér 3 mesiace pred uplynutim doby najmu pisomne oznami zaujem o
prediZenie, Prenajimatel’ sa zavizuje prednostne rokovat s Najomcom o uzatvoreni dodatku
(prediZeni najmu); tym nie je dotknuté, Ze k prediZeniu déjde len na zaklade pisomnej dohody
Zmluvnych stran.

Clanok IV
Najomné

Za uzivanie Predmetu ndjmu je Najomca povinny platit ndjomné v lehotdch a spOosobom
dojednanym v tejto Zmluve. VySka najomného je stanovend ako vysledok verejnej obchodnej
sutaZe spolu vo vyske - Eur (slovom ____eur) mesacne. Pre zamedzenie
pochybnosti sa Zmluvné strany dojednali, Ze ndjomné podla tohto ¢lanku Zmluvy nezahina




4.2.

4.3.

4.4,

4.5.

4.6.

vSetky suvisiace poplatky a naklady snajmom suvisiace, najmd vSak poplatky spojené
s energiami a pod..

N4jomca je povinny platit ndjomné mesacne a vZdy do ... dna v mesiaci, za ktoré sa
najom uhradza.

Dohodnuté najomné nezahfiia ndklady na dodavku tepla, studenej a teplej vody, sto¢ného,
plynu, elektrickej energie, odvoz odpadu, upratovanie, internetové pripojenie a iné sluzby
suvisiace s prevadzkou a uzivanim Predmetu najmu (d’alej len ,d’alSie sluzby spojené s uzivanim
Predmetu najmu“), ktoré poskytuju externi dodavatelia alebo prislusné organy miestnej
samospravy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze zabezpecenie d’alSich sluzieb spojenych s uzivanim
Predmetu ndjmu vratane uzatvarania zmlav s poskytovatel'mi alebo dodavatel'mi tychto sluzieb
bude v plnej miere zabezpecovat Ndjomca, a to na vlastné naklady a zodpovednost. Ndjomca sa
zavazuje uzatvorit vSetky potrebné zmluvy s prislusSnymi poskytovatel'mi alebo dodavatel'mi
sluzieb a zabezpecit riadne plnenie zavazkov vyplyvajicich z tychto zmldiv. Na predchadzanie
pochybnostiam sa Zmluvné strany vyslovne dohodli, Ze Prenajimatel’ nebude Najomcovi ani
tretim osobam poskytovat’ Ziadne sluzby spojené s uzivanim Predmetu ndjmu. Ndjomca je
opravneny uzatvarat zmluvy s dodavatel'mi d'alSich sluzieb a registrovat’ sa ako odberatel' médii
a inych suvisiacich sluzieb u prislusnych poskytovatel'ov. Pre pripad ukonc¢enia najmu je vSak
Ndjomca povinny tieto pravne vztahy podla predchadzajicej vety ukoncit, a to najneskér ku
diiu ukoncenia najmu, inak bez zbyto¢ného odkladu.

Ndjomca berie na vedomie, Ze v Predmete ndjmu podl'a Zmluvy nie si zahrnuté internetové
ani iné telekomunikacné sluzby, ktoré si v pripade zaujmu musi zabezpecit a hradit vo vlastnom
mene a na vlastny ucet sdm Najomca. Prenajimatel nenesie zodpovednost za ziadne zavazky,
Skody ¢i sankcie vztahujice sa na Najomcu titulom zmliv uzavretych medzi Najomcom
a poskytovatel'mi internetovych a inych telekomunikacnych sluzieb.

Ndjomca je opravneny vykonavat opravy, udrzbu alebo investicie (technické zhodnotenie)
Predmetu najmu len na zaklade predchadzajiceho pisomného sthlasu Prenajimatel’a. Zmluvné
strany sa dohodli, Ze Prenajimatel’ m6ze (na zaklade pisomného schvalenia starostom obce)
odsuhlasit, aby preukazatelne vynaloZené a ucelne vynaloZené naklady Najomcu na takto
schvalené opravy/investicie, vratane nakladov na realizaciu novej Zumpy podl'a bodu 2.4, boli
zapocitané do celkovej ceny najmu, najviac vsak do vysky 50 % celkovej ceny najmu za celti dobu
trvania najmu. Zapocitanie sa vykona na zaklade pisomnej dohody (dodatku), v ktorej sa urci
vySka uznanych nakladov a spdsob ich zapocitania (najma formou docasného zniZenia
mesacného najomného), pricom do uzatvorenia takejto dohody je Najomca povinny hradit
najomné v plnej vyske.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca je povinny zloZit pri podpise tejto Zmluvy peiiaznu
zabezpeku (depozit) vo vyske trojndsobku mesa¢ného najomného (,Depozit). Depozit sliZi na
zabezpecenie vSetkych pohl'adavok Prenajimatela voc¢i Ndjomcovi vzniknutych z tejto Zmluvy,
najma vSak na dhradu dlZzného najomného, thrad za d’alSie sluzby spojené s uzZivanim Predmetu
najmu, zmluvnych pokut, ndhrady Skody a ndkladov spojenych s odovzdanim Predmetu najmu
po skonceni najmu. Prenajimatel je opravneny jednostranne pouZit Depozit alebo jeho Cast na
zapocitanie akejkol'vek svojej splatnej pohl'adavky voc¢i Najomcovi. O pouZiti Depozitu je
Prenajimatel’ povinny Najomcu pisomne informovat. Najomca je povinny doplnit vysku
Depozitu na pévodnd sumu najneskér do 10 dni odo diia dorucenia vyzvy Prenajimatela.
Nepouzity zostatok Depozitu je Prenajimatel’ povinny vratit Najomcovi do 30 dni odo dna
riadneho odovzdania Predmetu najmu Prenajimatel’ovi a splnenia vSetkych povinnosti Ndjomcu
podla tejto Zmluvy.

Clanok V
Prava a povinnosti Zmluvnych stran



5.1.

5.2.

5.3.

54.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

5.10.

511

5.12.

5.13.

N4jomca je opravneny uzivat Predmet ndjmu vyhradne na dcely

Ndjomca je povinny v Predmete najmu udrZiavat cistotu a poriadok, uzivat Predmet najmu
s nalezitou starostlivostou a spravat sa v sulade s dobrymi mravmi a zisadami slusného
susedského spolunaZzivania.

Ndjomca je povinny uzivat Predmet najmu v sulade s prisluSnymi vSeobecne zavaznymi
pravnymi predpismi, najma hygienickymi, bezpe¢nostnymi a protipoZiarnymi predpismi.

Néjomca je povinny dbat, aby nedochadzalo ku skoddm na Predmete najmu.

Ndjomca je povinny ozndmit bez zbyto¢ného odkladu Prenajimatel'ovi potrebu tych oprav
v Predmete najmu, ktoré ma zabezpecit a znasat Prenajimatel, a umoznit ich vykonanie; inak
Ndjomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikne.

Ndjomca nesmie vykonat Ziadne stavebné tUpravy alebo zmeny v/na Predmete najmu bez
predchadzajiceho pisomného stihlasu Prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.

Najomca je povinny na vlastné naklady zabezpecovat a vykonavat kompletnu udrzbu
prenajatych nehnutelnosti vratane ich sucasti a prisluSenstva. Tato povinnost zahrna
najma beznu udrzbu, opravy a vymeny opotrebovanych alebo poskodenych prvkov potrebnych
na riadne a bezpecné uzivanie predmetu najmu, ako napriklad: cistenie, mal'ovanie, opravy
alebo vymenu podlahovych krytin, vymenu Ziaroviek, tesneni, vodovodnych batérii, poistiek,
zamkov, kl'uciek, ako aj opravy elektrickych, vodovodnych, kanaliza¢nych, vykurovacich alebo
inych instalacii nachadzajuicich sa v prenajatych priestoroch. Najomca zaroven zodpoveda za
Skodu sposobent zanedbanim tejto povinnosti. V pripade, Ze vznikne zavada, ktort nie je mozné
povazovat za sucast udrzby podla tohto bodu, je Najomca povinny bezodkladne informovat
Prenajimatela a vyziadat' si jeho pisomné stanovisko, pricom az do jeho dorucenia je povinny
prijat primerané opatrenia na zamedzenie vzniku d'al$ich skéd.

Prenajimatel nenesie Ziadnu zodpovednost za stratu, zniCenie ¢i poSkodenie osobnych veci
a majetku Najomcu nachadzajiceho sa v Predmete najmu.

V pripade skoncenia ndjmu je Ndjomca povinny vratit Predmet ndjmu v stave v akom bol
prevzaty.

Prenajimatel’ je opravneny vstipit do Predmetu najmu po predchadzajicom dohovore s
N3ajomcom; ak Najomca bez vaZneho dévodu odmietne umoZnit vstup, Prenajimatel’ moze
vykonat kontrolu aj bez jeho pritomnosti.

V pripade hroziacej $kody je Prenajimatel’ opravneny vstupit do Predmetu najmu za ucelom
vykonania opatreni potrebnych na jej zamedzenie alebo zmenSenie jej nasledkov, a to aj bez
pritomnosti Ndjomcu.

Nijomca je povinny bezodkladne ozndmit Prenajimatel'ovi dorucenie poStovej zdasielky
adresovanej Prenajimatel’'ovi.

N3jomca je povinny na vlastné naklady uzavriet a po cely Cas trvania ndjmu udrZiavat v platnosti
poistnt zmluvu na poistenie zodpovednosti za Skodu spésobent na Predmete najmu, ako aj
poistni zmluvu kryjucu Skody na hnutelnych veciach a zariadeni tvoriacich prislusenstvo
Predmetu najmu, ktoré si mu odovzdané na zaklade tejto Zmluvy. Poistnd zmluva musi zahfiat
aj zodpovednost za Skodu spésobenu prevadzkou zariadenia, resp. uzivanim Predmetu najmu
tretimi osobami, ktorym Ndjomca umozZnil vstup alebo pristup. Ndjomca sa zavazuje predloZit
Prenajimatel'ovi na jeho Ziadost képiu uzavretej poistnej zmluvy a doklad o zaplateni poistného
bezodkladne po uzatvoreni Zmluvy, najneskor vsak v lehote 30 dni odo dna podpisu tejto
Zmluvy oboma Zmluvnymi stranami.



5.14.

5.15.

6.1.

6.2.

6.3.

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

N4jomca nie je opravneny zriadit v Predmete najmu sidlo, prevadzku ani dorucovaciu adresu
pre iny pravny subjekt alebo podnikanie bez predchadzajiceho pisomného sthlasu
Prenajimatela.

Najomca nie je opravneny vykonavat na pozemku tvoriacom Predmet najmu Ziadne terénne
Upravy, najma také, ktoré by mohli viest k jeho posSkodeniu, naruseniu prirodného charakteru
alebo zhorSeniu jeho technického stavu, iba ak s tym Prenajimatel’ vopred pisomne suhlasi.
Akékol'vek zasahy do terénu bez predchadzajiceho pisomného sthlasu Prenajimatel’a budu
povazované za porusenie zmluvnych podmienok.

Clanok VI
Skoncenie najmu

N4jomny vztah podl'a Zmluvy zanikne:

a) na zaklade pisomnej dohody medzi Prenajimatelom a Ndjomcom, a to diilom uvedenym
v pisomnej dohode,

b) na zaklade pisomného odstupenia od Zmluvy jednej zo zmluvnych stran za podmienok
uvedenych v Zakone; ndjjomny vzt'ah zanikne okamihom dorucenia odstipenia od Zmluvy
druhej zmluvnej strane,

) odstupenim od Zmluvy zo strany Prenajimatel’a v pripade omeskania Ndjomcu s dhradou
najomného trvajicou dlhsie ako 30 kalendarnych dni, ak sa Zmluvné strany nedohodnu
inak,

d)  odstipenim od Zmluvy zo strany Prenajimatela v pripade, pokial Najomca prestane
prevadzkovat Predmet ndjmu na ucel dojednany v ¢l. V. bod 5.1. tejto Zmluvy po dobu
dlhsiu ako 30 kalendarnych dni, ak sa Zmluvné strany nedohodnu inak,

e) odstupenim od Zmluvy zo strany Najomcu z dovodu, pokial sa Predmet najmu stane
nespdsobilym na d'alSie uzivanie z dovodu nezavineného Najomcom,

f) zanikom Predmetu najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze povinnost Najomcu nahradit Skodu alebo zaplatit zmluvnu
pokutu v zmysle ustanoveni Zmluvy nie je zanikom ndjomného vztahu (skoncenim najmu)
dotknuta.

V pripade skoncenia najmu je Ndjomca povinny na vlastné naklady vypratat Predmet najmu
aten odovzdat Prenajimatel'ovi v stave vakom bol prevzaty podla spisaného Protokolu
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, a to najneskdr ku ditu skoncenia ndjmu, ak sa zmluvné
strany pisomne nedohodnu inak. Ak tak neurobi, je Njjomca povinny zaplatit Prenajimatel'ovi
zmluvnu pokutu vo vyske 100,00,- Eur za kazdy aj zacaty deii omesSkania.

Clanok VII
Zaverecné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a u¢innost diiom jej
zverejnenia v zmysle platnych pravnych predpisov.

Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie sd upravené Zmluvou sa spravuju Zakonom
a vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

Ak niektoré ustanovenie Zmluvy strati platnost, zostadvaju ostatné ustanovenia Zmluvy v
platnosti. V takom pripade sa zmluvné strany zavazuju bezodkladne dohodnut nahradnu
upravu, ktord najviac zodpoveda ciel'u sledovanému neplatnym ustanovenim Zmluvy.

Zmluvu je moZné menit len na zaklade vzajomnej dohody Zmluvnych stran vo forme pisomnych
dodatkov.



7.5.

7.6.

Zmluva je vyhotovenda v dvoch origindlnych rovnopisoch, z ktorych jeden (1) rovnopis je urceny
pre Prenajimatel'a a jeden (1) rovnopis je urceny pre Najomcu.

Zmluvné strany zhodne vyhlasuji, Ze si Zmluvu riadne precitali, jej obsahu porozumeli
a suhlasia s nim, na znak ¢oho Zmluvu na zaklade slobodnej a vaZnej vole, nie v tiesni, ani

za napadne nevyhodnych podmienok, vlastnoru¢ne podpisuju.

\% dna

Prenajimatel’ Najomca:

Obec Remeniny, zast.:
Marian Hirka, starosta



